DODATEK . 2

ZNALECKEHO POSUDKU

Resi obvyklou cenu:

¢. 3378/16/2020

1) garaz, ktera je soucasti Casti pozemku ¢. 48/6 a 47/6, dale pozemky 846, 787/6 a 48/20
2) zemédelské pozemky a ostatni pozemky mimo areal
v katastru nemovitosti evidované jako ostatni plochy — jiné plochy situované mimo areal

Vlastibotice pfi ¢p. 70
a

dale snizeni celkové obvyklé ceny nemovitych véci bez vyse uvedenych pozemku a garaze

dle LV ¢&. 326

OBJEDNATEL.: Prvni konkursni, v.0.s., jako IS dluZznika TopDesign Stavby, s.r.o.

Adresa: Severozapadni II 306/32, Praha 4

ZHOTOVITEL: Zdenék Myslik

Adresa: K Trninam 610/20, 16300 Praha 6
telefon: 602352186 e-mail: znalec@myslikz.cz

OBVYKLA CENA
nemovitych véci dle
LV & 326

po odecteni pozemkd ¢. 845, 48/19 a 47/2 viz DODATEK ¢1
67 662 000 K¢

OBVYKLA CENA

Garaze a pp 48/6 a 47/6, dale 846, 787/6 a 48/20
1110 600 K¢

OBVYKLA CENA

Zemédélskych a ostatnich pozemku mimo areél

5 739 400 K¢

OBVYKLA CENA
nemovitych véci dle
LV €. 326 bez

Pozemkad ¢. 845, 48/19 a 47/2 viz DODATEK ¢.1
Garaze a pp 48/6 a 47/6, dale 846, 787/6 a 48/20
Zemédé€lskych a ostatnich pozemkii mimo areal

60 812 000 K¢

Stav ke dni: 14.9.2020

Pocet stran: 10 stran

V Praze dne 14.10.2020

Datum mistniho Setfeni: 14.9.2020

Pocet vyhotoveni: 2
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Garaz a pp 47/6 a 48/6, dale 846, 767/6 a 48/2
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1.1. Garaz na pp 47/6 a 48/6 u rodinného domu ¢p. 64
2. Hodnota pozemki
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2.2. Pozemky pod garazi 47/6, 48/6 a komunikace 787/6 a 48/20

Pozemky zemédélské a komunikace mimo areal

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky mimo areal zeméd¢lské a komunikace

Pozemky ¢. 47/2,48/19 a 845 jiz odec¢tené DODATKEM ¢. 1

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky €. 47/2,48/19 a 845 jiz odecténé DODATKEM ¢. 1

Zbyvajici hodnota dle LV bez dodatku 1 a 2
| NALEZ

Garaz a pp 47/6 a 48/6, dale 846, 767/6 a 48/2

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Garaz na pp 47/6 a 48/6 u rodinného domu ¢p. 64
Ptizemni nepodsklepeny objekt se stiechou plochou neni dokoncen, ve fazi rozestavénosti,
pfi¢emz ke stavbé pergoly viibec nedoSlo. Méstsky ufad Turnov vydal stanovisko, ze zamér je
piipustny viz ORM/18/382/LAJ ze dne 12.2.2018 nasledné¢ pozadal stavebnik o vydani
spole¢ného uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni, které bylo zapocato viz ,,Oznameni
zahajeni spole¢ného tizeni* ¢j.614/2018/SU1S5 ze dne 16.4.2018, dalsi fizeni vSak nepokracovalo.
Ocenéni rozestavéné stavby s negativnim dopadem na cenu z diivodu pfistupu do objektu pies
pozemek jiného vlastnika
2. Hodnota pozemki
2.1. Pozemek ¢. 846 ostatni plocha
Jedna se o pozemek ktery neni stavebni, netvoii jednotny funkéni celek se stavbou, ani
stavebnim pozemkem, ale je zahrnut do platného tizemniho planu jako pozemek uréeny
k zastavéni
2.2. Pozemky pod garazi 47/6,48/6 a komunikace 787/6 a 48/20
Jsou Castecné zastavény rozestavénou garazi a dale pozemky komunikace

Pozemky zemédélské a komunikace mimo areal

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky mimo areal zemédé€lské a komunikace
Jedna se ptevazné o zemédélské pozemky (zemédé€lsky ptdni fond) a komunikace mimo aredl,
které tvoti ptistupové tzv. mistni ucelové komunikace



PozemKky C. 47/2, 48/19 a 845 jiz odectené DODATKEM ¢. 1

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky ¢. 47/2, 48/19 a 845 jiz odeétené DODATKEM ¢. 1
Jedna se o pozemky, které tvoii piistupovou komunikaci k rodinnym domtm ¢p 72 az 75, 79, a
81 az 83

Zbyvajici hodnota dle LV €. 326 bez dodatku 1 a 2

Komplex budov a hal v arealu pii ¢p. 70 dle LV uvedené v posudku ¢. 3378/16/2020

|Obsah trzniho ocenéni majetku

Garaz a pp 47/6 a 48/6, dale 846, 767/6 a 48/2

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Garaz na pp 48/6 a 47/6 u rodinného domu ¢p. 64
2. Hodnota pozemki
2.1. Pozemek ¢. 846 ostatni plocha
2.2. Pozemky pod garazi 47/6, 48/6 a komunikace 787/6 a 48/20

Pozemky zemédélské a komunikace mimo areal

1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemky mimo areal zeméd¢lské a komunikace

Pozemky €. 47/2, 48/19 a 845 jiz odec¢tené DODATKEM ¢. 1

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky ¢. 47/2, 48/19 a 845 jiz ode¢tené DODATKEM ¢. 1

Zbyvajici hodnota dle LV bez dodatku 1 a 2



| OCENENT

|Trini ocenéni majetku

Garaz a pp 47/6 a 48/6, dale 846, 767/6 a 48/2

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Garaz na pp 48/6 a 47/6 u rodinného domu ¢ép. 64

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Garaz § 15: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna nebo zelezobetonova

Podsklepenti: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska

INP v¢ zastfeSeni 6,4*9,2 = 58,88 3,00 m

58,88 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP INP v¢ zastieSeni (6,4*9,2)*(3,00+0,1) = 182,53
Obestavény prostor - celkem: 182,53 m?

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady zakladové pasy S 100
2. Obvodové stény Zdéné S 100
3. Stropy soucast stfechy S 100
4. Krov X 100
5. Krytina asfaltové pasy S 100
6. Klempitské konstrukce Chybi C 100
7. Upravy povrchii Omitky S 100
8. Dvere C 100
9. Okna Jednoduché S 100
10. Vrata sekéni na dalkové ovladani, chybi el. N 100
Pohon
11. Podlahy jen hrubé betonové S 100
12. Elektroinstalace Chybi C 100



Vypocet koeficientu vybaveni K4 a stupné rozestavénosti nedokoncené stavby
(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro ptepocet obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na vybaveni, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni oP Cast K up PP Roz Dok
’ el [%] el %] 6] [%]
1. Zaklady S 6,20 100 1,00 6,20 6,74 100,00 6,74
2. Obvodové stény S 30,10 100 1,00 30,10 32,69 90,00 29,42
3. Stropy S 26,20 100 1,00 26,20 28,46 100,00 28,46
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
5. Krytina S 5,70 100 1,00 5,70 6,19 70,00 4,33
6. Klempiiské konstrukce C 2,90 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
7. Upravy povrchi S 4,80 100 1,00 4,80 5,21 60,00 3,13
8. Dvere C 2,70 100 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
9. Okna S 1,40 100 1,00 1,40 1,52 95,00 1,44
10. Vrata N 6,80 100 1,54 10,47 11,37 85,00 9,66
11. Podlahy S 7,20 100 1,00 7,20 7,82 20,00 1,56
12. Elektroinstalace C 6,00 100 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili: 92,07 Rozestavénost: 84,75
Koeficient vybaveni K4: 0,9207
Ocenéni
Z4kladni cena (dle piil. &. 13) [K&/m?]: 1 375,-

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9207
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 — dle SKP): * 2,1920
Z4kladni cena upravend [K&/m?] = 2 219,99
Pln4 cena: 182,53 m® * 2 219,99 K&/m® = 405 214,77 K¢
Vypocet nedokoncené stavby dle § 25
Uprava ceny za nedokonéené konstrukce * 0,8475
Nedokoncena stavba = 343 429,65 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 3 roky )
Ptedpoklédana dalsi Zivotnost (PDZ): 47 rokl
Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 3 /50 =6,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 6,0 % / 100) * 0,940

= 322 823,87 K¢
Uprava ceny dle § 30 odst. 6 - moralni opotiebeni
Zdtvodnéni pouZziti moralniho opotiebeni
Ptistup k nemovitosti ptes pozemek jiného vlastnika
Srazka za moralni opotiebeni: 322 823,87 * 5 % = - 16 141,19 K&

Garaz na pp 48/6 a 47/6 u rodinného domu ¢p. 64 - zjiSténa cena = 306 682,68 K¢



2. Hodnota pozemki

2.1. Pozemek ¢. 846 ostatni plocha

Druh pozemku Parcela €. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
ostatni plocha - up 846 100 700,00 70 000
urcen k zastavéni
Celkova vyméra pozemKi 100 Hodnota pozemkii celkem 70 000

2.2. PozemKky pod garazi 47/6.48/6 a komunikace 787/6 a 48/20

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky

Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
ostatni plocha - up 4716 83 800,00 66 400
urcen k zastavéni
ostatni plocha - up 48/6 65 800,00 52 000
urcen k zastaveéni ¢ast
ostatni plocha - up 48/6 923 650,00 599 950
urcen k zastavéni
zbytek
ostatni plocha - ostatni ~ 787/6 5 300,00 1500
komunikace
ostatni plocha - jina 48/20 47 300,00 14 100
plocha, ve skutecnosti
komunikace
Celkova vyméra pozemkii 1123 Hodnota pozemkii celkem 733 950
Rekapitulace
Garaz a pp 47/6 a 48/6, dale 846, 767/6 a 48/2
1. Vécna hodnota staveb
1.1. Garaz na pp 48/6 a 47/6 u rodinného domu ¢p. 64 306 682,70 K¢
2. Hodnota pozemkii
2.1. Pozemek ¢. 846 ostatni plocha 70 000,- K¢
2.2. Pozemky pod gardzi 47/6,48/6 a komunikace 787/6 a 48/20 733 950,- K¢
Hodnota pozemku - celkem: 803 950,- K¢

Garaz a pp 47/6 a 48/6,

dale 846,767/6a48/2 celkem 1110 632,70K¢




Pozemky zemédélské a komunikace mimo areal

1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemky mimo areal zemédélské a komunikace

Druh pozemku

zastavéna plocha a
nadvori

trvaly travni porost
trvaly travni porost
trvaly travni porost
trvaly travni porost
ostatni plocha - ostatni
komunikace

trvaly travni porost
trvaly travni porost
trvaly travni porost
trvaly travni porost
trvaly travni porost
trvaly travni porost
trvaly travni porost
trvaly travni porost
trvaly travni porost
trvaly travni porost
trvaly travni porost
trvaly travni porost
trvaly travni porost
trvaly travni porost
ostatni plocha - ostatni
komunikace

ostatni plocha - ostatni
komunikace

ostatni plocha - ostatni
komunikace

Celkova vyméra pozemkii

Parcela ¢. Vyméra Jednotkova

Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku

[ K&/m?] [ K¢
166 272 600,00 163 200
54 1601 27,00 43 227
5717 331 27,00 8 937
62/1 230 27,00 6 210
64/1 6 925 27,00 186 975
64/5 483 500,00 241500
65 19 449 27,00 525123
66 511 27,00 13797
68 1874 27,00 50 598
70 3435 27,00 92 745
72 126 27,00 3402
75 8 285 27,00 223 695
76/1 26 894 27,00 726 138
82/1 476 27,00 12 852
84/4 17 049 27,00 460 323
85 245 27,00 6 615
491/2 18171 27,00 490 617
736 1003 27,00 27 081
737/1 13503 27,00 364 581
73712 1820 27,00 49 140
763 1602 350,00 560 700
764 2833 500,00 1416 500
765 187 350,00 65 450
127 305 Hodnota pozemkii celkem 5 739 406

Rekapitulace zem. pozemky

Pozemky zemédélské a komunikace mimo areal

1. Hodnota pozemkii
1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemky mimo areal zeméd¢€lské a komunikace

Celkem

5739 406,- K¢
5 739 406,-K¢




PozemKky ¢. 47/2,48/19 a 845 jiz odec¢tené DODATKEM ¢. 1

Z puvodnich 68 000 000,-K¢

Druh pozemku

Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢

ostatni plocha - jina 4712 166 300,00 49 800

plocha

ostatni plocha - jina 48/19 178 300,00 53 400

plocha

ostatni plocha - ostatni 845 783 300,00 234 900

komunikace

Celkova vyméra pozemkii 1127 Hodnota pozemkii celkem 338 100
Pozemky ¢. 47/2,48/19 a 845 jiz odectené DODATKEM ¢. 1
1. Hodnota pozemki

1.1. Pozemky €. 47/2,48/19 a 845 jiz odec¢tené DODATKEM ¢. 1 338 100,- K¢

Celkem zaokr. 338 000,-K¢

68 000 000 — 338 000 tj

67 662 000,- K¢




| REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

Garaz a pp 47/6 a 48/6, dale 846, 767/6 a 48/2
1. Vécna hodnota staveb

1.1. Garaz na pp 48/6 a 47/6 u rodinného domu ¢p. 64 306 682,70 K¢
2. Hodnota pozemkii
2.1. Pozemek €. 846 ostatni plocha 70 000,- K¢
2.2. Pozemky pod garazi 47/6,48/6 a komunikace 787/6 a 48/20 733 950,- K¢
Hodnota pozemki - celkem: 803 950,- K¢
Garaz a pp 47/6 a 48/6,
dale 846,767/6a48/2 celkem zaokrouhleno 1110 600,-K¢

Pozemky zemédélské a komunikace mimo areal

1. Hodnota pozemki
1. Hodnota pozemkt
1.1. Pozemky mimo areal zemédélské a komunikace 5739 406,- K¢

Celkem zaokr. 5 739 400,-K¢

Zbyvajici hodnota dle LV bez dodatku 1 a 2

Celkem zaokr. 60 812 000,-K¢



10

Zbyvajici hodnota dle LV ¢ 326 bez dodatku 1 a 2

Obvykla cena
60 812 000 K¢

slovy: Sedesatmiliontiosmsetdvanacttisic K¢&

Dodatek ¢. 2 vypracovan dne 14.10.2020

Dodatek ¢. 2 je nedilnou soucasti dodatku ¢. 1 k znaleckému posudku ¢. 3378/16/2020 a podal
jsem jej jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze dne 22.2.1983 pod Cj. SPR
1846/82 pro zakladni obor EKONOMIKA pro ceny a odhady se zvlastni specializaci nemovitosti.

Dodatek €. 2 je zapsan pod pof €. 3378/16/2020D2 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu néklada uctuji dle priloZené likvidace.

Zden¢k Myslik

K Trnindm 610/20

16300 Praha 6

telefon: 602352186
e-mail: znalec@myslikz.cz




